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1.  KONTROLNÍ PROHLÍDKY STAVBY 
 

Kontrolní prohlídky stavby budou probíhat průběžně během celé doby výstavby a závěrečná 

prohlídka bude součástí kolaudačního řízení. 

 

Návrh termínů pro kontrolní prohlídky stavby, které stavební úřad uskuteční v rámci rozestavěné 

stavby, bude proveden a aktualizován dle návrhu jednotlivých etap provádění stavby a v rámci 

konečného výběru a smluvních vztahů s generálním dodavatelem stavby.  

 

Kontrolní prohlídky stavby budou provedeny zejména: 

 

- po provedení výkopových prací 

- po provedení uložení potrubí kanalizace a napojení na stávající stoku 

 

- po dokončení stavby nebo jejích dílčích etap 

  

Další kontrolní prohlídky budou určeny ve vztahu na potřeby stavby v návaznosti na podrobný 

harmonogram stavby zpracovaný generálním dodavatelem. 

 

O vykonaných kontrolních prohlídkách na stavbě bude vedena jednoduchá evidence, ze které bude 

patrné, kdy se kontrolní prohlídka uskutečnila, které stavby se týkala a jaký je její výsledek.   

 

Kontrolní prohlídky mají za cíl ověřit za přítomnosti stavebního úřadu, že stavba v dané fázi (tj. k 

datu konání kontrolní prohlídky) splňuje sledovaná kritéria z hlediska „veřejného zájmu“, tj. 

zejména hlediska prokazující zajištění ochrany života, zdraví, bezpečnosti, životního prostředí a 

šetrnost k okolí (sousedům). Kontrolní prohlídku svolává a provádí stavební úřad (§ 133 SZ). 

SZ v § 133 odst. 2 stanovuje činnosti stavebního úřadu při kontrolní prohlídce stavby. Stavební úřad 

zjišťuje zejména: 

 dodržení rozhodnutí nebo jiné opatření stavebního úřadu týkajícího se stavby anebo 

pozemku; 

 zda je stavba prováděna technicky správně a v náležité kvalitě, popřípadě použití v 

odsouhlasené projektové dokumentaci stanovených stavebních výrobků, materiálů a 

konstrukcí; 

 stavebně technický stav stavby, zda není ohrožován život a zdraví osob nebo zvířat, 

bezpečnost anebo životní prostředí; 

 zda prováděním nebo provozem stavby není nad přípustnou míru obtěžováno její okolí, jsou 

prováděny předepsané zkoušky a zda je veden stavební deník nebo jednoduchý záznam o 

stavbě; 

 zda stavebník plní povinnosti vyplývající z § 152 SZ; 

 zda je stavba užívána jen k povolenému účelu a stanoveným způsobem; 

 zda je řádně prováděna údržba stavby; 
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 zda je zajištěna bezpečnost při odstraňování stavby. 

 

Při kontrolní prohlídce rozestavěné stavby příslušný pracovník stavebního úřadu kontroluje 

zejména ty části stavby, které budou zakryty nebo budou trvale nepřístupné, jejichž vadné 

provedení by mohlo ohrozit bezpečnost a užitné vlastnosti stavby. Tyto a další důležité fáze 

výstavby je třeba kontrolovat při předem stanovené kontrolní prohlídce na stavbě buď osobně, nebo 

kontrolou zápisů ve stavebním deníku, které jejich splnění potvrzují. 

Rámcový rozsah zjišťování při kontrolní prohlídce rozestavěné stavby stanovuje § 18 vyhlášky č. 

526/2006 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení stavebního zákona ve věcech stavebního řádu. 

U rozestavěné stavby se kontroluje provádění prací z hledisek stanovených SZ, příslušných norem a 

předpisů
1)

. Je to zejména: 

 kontrola správnosti vytyčení stavby; zahrnuje kontrolu polohového a výškového osazení – 

kontrolní výškové a směrové zaměření objektu (ČSN 73 0202, 73 0420-1, 73 0420-2, PD); 

 kontrola v rámci přejímky základové spáry zahrnující kontrolu po realizaci výkopových 

prací, kontrolu složení a kvality základové půdy, posouzení naplnění předpokladů z 

geologického průzkumu: 

o zemní práce, zatřídění zemin (ČSN 73 3050, PD) 

o konstrukce do úrovně základové spáry (ČSN 73 1001, PD) 

o násypy a podsypy (ČSN 72 1006, PD) 

o polohové a výškové zaměření základů (ČSN 73 0202, 73 0420-1, 73 0420-2, PD) 

o provedení betonářské výztuže (73 1201, PD) 

o pevnost betonu monolitických konstrukcí v tlaku (EN 12390-3); 

 kontrola úrovně hladiny spodní vody a opatření proti jejímu působení na spodní stavbu; 

zahrnuje posouzení, kontrolu výškové úrovně a kvalitu spodní vody a soulad s předpoklady 

hydrogeologického průzkumu, dále kontrolu ověřující funkčnost drenážního systému (je-li 

navržen), provedení hydroizolačního systému a jeho kvality (ochrana proti zemní vlhkosti, 

příp. stékající nebo tlakové vodě), provedení opatření proti pronikání radonu, provedení 

izolace proti radonu, vodě a zemní vlhkosti (ČSN 73 0600, PD); 

 kontrola provedení ležatých rozvodů odpadních a srážkových vod; zahrnuje kontrolu 

ověření funkčnosti kanalizace a jejího zaústění do projektovou dokumentací stanovených 

zapojovacích míst; 

o kanalizační přípojka a vnitřní kanalizace (PD) 

o vodovodní přípojka a vnitřní vodovod (ČSN 73 6660, 73 6670, PD) 

o plynovodní přípojka a vnitřní plynovod (ČSN 38 6405) 

o elektroinstalace, hromosvod, slaboproud; 

 kontrola v rámci provádění nosných konstrukcí; zahrnuje kontrolu souladu realizace 

nosných konstrukcí podle použité materiálové varianty prováděnou postupně v rozsahu 

projektovou dokumentací stanovených celků (např. podlaží); 

o nosné konstrukce zděné (ČSN 73 2310, PD) 
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o přesnost, tuhost a tolerance bednění (PD) 

o ostatní vodorovné konstrukce (ČSN 73 2310, PD) 

o montáž stavebních dílců (ČSN 73 2412, PD) 

o svislost objektu, měření rovinnosti podlaží (ČSN 73 0202) 

o pevnost a provedení zálivek styků 

o provedení výztuže a svarových spojů (73 1201, PD); 

 kontrola v rámci provádění kompletačních konstrukcí; zahrnuje kontrolu souladu realizace 

kompletačních konstrukcí (obvodového, střešního pláště, dělících konstrukcí, skladby 

podlah) z hlediska dodržení parametrů stanovených v požadavcích na bezpečnost a užitné 

vlastnosti staveb ve vyhlášce o obecných technických požadavcích na výstavbu; 

o tepel. izolace styků obvodového pláště 

o provedení střech vč. krytiny a izolací 

o těsnění vnějších spár obvodového pláště 

o osazení zárubní, rámů a výplní otvorů (ČSN 73 3130, PD) 

o montáž výrobků zámečnických a OK (PD, TMP, ČSN 73 2601) 

o klempířské práce (ČSN 733610, PD) 

o úprava povrchů stěn, a stropů (ČSN 73 2577, PD, TMP) 

o nátěry vč. základních a ochranných (PD, TMP) 

o podlahy (73 0212, PD, TMP) 

o podkladní betony (PD); 

 kontrola provádění technických zařízení budov; zahrnuje kontrolu dodržení koncepce a 

funkčnosti elektrických rozvodů a zařízení (silnoproudých a slaboproudých), plynových 

rozvodů a zařízení, rozvodů vody a kanalizace, vytápění a větrání včetně případných 

vzduchotechnických zařízení, technologických zařízení (výtahy apod.) a dále závěrečnou 

kontrolu vypracovaných revizních zpráv, výsledků předepsaných zkoušek u jednotlivých 

zařízení; 

o montáž potrubí a objektů kanalizace (ČSN 75 6101, PD) 

o montáž potrubí vodovodu (ČSN 75 5911, PD) 

o montáž potrubí plynovodu (ČSN EN 1435, ČSN 38 6405, PD) 

o konstrukce topného kanálu (ČSN 73 2480, PD) 

o potrubí ÚT v topném kanálu (ČSN EN 1435, PD) 

o tepelná izolace potrubí 

o výtahy (ČSN 27 4000, PD) 

o vzduchotechnika, klimatizace (PD); 
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 kontrola přípojek a napojení inženýrských sítí; zahrnuje kontrolu provedení napojení 

jednotlivých medií podmiňujících funkčnost stavby, kontrolu provedení příslušných zkoušek 

ověřujících účinnost a spolehlivost – revizních zpráv; 

 kontrola vztahující se k požadavkům požární ochrany a civilní obrany; zahrnuje kontrolu 

prokazující kvalitu provedení protipožárních opatření a jejich soulad s PD; 

 kontrola splnění požadavků ochrany zdraví, zdravých životních podmínek a životního 

prostředí; zahrnuje kontrolu ověřující splnění hygienických a dalších podmínek stanovených 

v PD. 

 kontrola splnění požadavků zabezpečujících užívání staveb osobami s omezenou schopností 

pohybu a orientace; zahrnuje kontrolu plnění podmínek bezbariérových řešení, standardu 

řešení a vybavení prostor přístupný osobám se sníženou schopností pohybu a orientace. 

V odůvodněných případech u složitých staveb mohou být stanoveny také další fáze neuvedené v 

předchozím výčtu. Jde o to, aby kontrolní prohlídkou byly postiženy všechny fáze, které rozhodují 

o kvalitě, spolehlivosti, trvanlivost a funkčnosti stavby. 

  

 


